Stanovy Spoléenstvi viastniki Na Stezce 489, Praha 10

Cl. 1.
Nazev a sidlo

Nazev spoléenstvi vlastnilc Spol€enstvi vlastnik Na Stezce 489, Praha 10.
Sidlo spoléenstvi vlastnik: Na Stezce 489, 100 00 Praha 10.

Spoleenstvi vlastnik Na Stezce 489, Praha 10, se sidlem Na Stezcel88900 Praha 10(t 75152321,
zapsaneé v rejigku spol€enstvi vlastnik jednotek vedeném &8tskym soudem v Praze spisovackaaS 9506
(dale jen spol&tenstvi vliastniki®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zalladkonas. 72/1994 Sb., a to ve
vztahu k domu.p. 489, stojicim na pozemku parcst. 706/1, vSe zapsano v katastralnim uzemirSteas

Cl. 2.
Zakladni ustanoveni

Spol&enstvi vlastnil je pravnickd osoba, ktera vznikla na zakladkona¢. 72/1994 Sb., ve zni pozajSich
predpidi. Tyto stanovy jsou ifizpasobené zakond. 89/2012 Sb., alanskému zakoniku, (dale je®héz"),
v souladu s pozadavky ust. 8§ 3041 a 8§ 302&CGbostatnim souvisejicim platnym &ninym pravnim normam.

Clenstvi ve spokenstvi vlastnil je neoddlitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Spégestvi viastnikc mize
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze gedyispravy domu a pozemku.

Statutarni organ spalenstvi vlastnik vede evidenctleni spol€enstvi vlastnik (dale jen Seznaméleni®).
Cleny spoléenstvi vlastnik, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spelenstvi vlastnik, zapiSe statutarni organ do
Seznamulena neprodler poté, kdyclen spoléenstvi viastnik oznami prokazatedmabyti vlastnictvi jednotky.
V Seznamwleni musi byt u kazdéholena spoléenstvi vliastnik uvedena vedle jménajipneni, narozeni a
mista trvalého pobytu téZ vaha hlasti plasovani na shroma&di. Vlastnik je pro &ely dorwovani a
komunikace oprawn sdlit spoleenstvi viastnik svou elektronickou adresu, jejifipadnou zrénu je povinen
pisemr oznamit. B zméné vlastnictvi bude dosavadni vlastnik jednotky zendenuclena vyskrtnut.

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vysl&inmak, zasild spolenstvi vlastnik pisemnosti uené clenim
spoleenstvi vlastnik bud’ elektronicky na adresu uvedenou v Seznaieut, nebo jako ob§ejnou postovni
zasilku na adresu uvedenou v Seznathemi; tyto pisemnosti se Wipadt pochybnosti povazuji za déené
ttetim dnem po odeslani. Je-li evidovana adrélema spoléenstvi totoZzna s adresou domu, pro ktery
spolg&enstvi vliastnik vzniklo, a ma-liclen spoléenstvi vlastnik v tomto domt ozna&enou postovni schranku,
mohou byt pisemnosti namisto zasilani gesbtictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovdoytéto
postovni schranky; tyto pisemnosti sefipp pochybnosti povaZuji za dé@ené tetim dnem po vhozeni.

Cl. 3.
Piredmét ¢innosti spolaenstvi viastniki

Predmetem ¢innosti spoléenstvi viastnik je sprava domu a pozemku, ktera zahrnuje vSegndlezi vlastniku
jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastinikitné nebo &elné proradnou péi o dim a pozemek jako fukki
celek a zachovani nebo zlepSeni sfofeh ¢asti. Sprava domu zahrnujecinnosti spojené s ifpravou a
provagnim znen spolé€nych ¢asti domu nastavboutiptavbou, stavebni Upravou nebo¢mou v uzivani, jakoz
i se Zizenim, udrZzovanim nebo zlepSeniniizeni v don nebo na pozemku slouzicich vSem spoluviasgik
domu. Osobou odpédnou za spravu domu a pozemku je sfmbstvi viastnik.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z iskal provozniho a technického se rozumi zejména ty
uvedené v ust. § 7 Haeni vlady¢. 366/2013 Sh. (dale jeNarizent). Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska spravni¢imnosti se rozumi zejména ty uvedené v ust. §i8zBiai. Pro Gely spravy domu

a pozemku je osoba odpmina za spravu domu a pozemku optinnsjednavat smlouvy tykajici se zejména
¢innosti vymezenych v ust. § 10 #igeni a dohlizet na pini uzavenych smluv a vyméahat naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.
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Cl. 4.
Pravidla spravy domu a pozemku

Spol&enstvi vlastnik, jako osoba odp@dna za spravu domu a pozemku, je op&aen uki-li tak shromazéni,
uzawit nebo ngnit smlouvu s osobou, ktera ma zéjigat rékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (dale jen
»Spravce’).

Pro (ely spravy je vybor opra¥n sjednat smlouvy tykajici se zejména zajistinnosti spojenych se spravou,
zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotgkledeo sluzby, jejichz dodavky si viastnici jedak
zaji¥uji primou dodavatele, poji&ti domu, zaji&ni provozu vybranych technickych izzeni spojenych s
uzivanim spolénych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nemawgbravini je provozovat.Vybor
souwasre dohlizi na plsni uzavenych smluv a vymahé naroky z poruSeni povinnestiéstrany.

Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezentéinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ukeni zgisobu hospodeni s pispsvky na spravu domu a pozemku a s fir@mi prostedky poskytovanymi
na uhradu sluzebzetre jejich evidence,

c) povinnost spravce fedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich éapn predem ke schvaleni organu
spoleenstvi vlastnil prisluSnému podlegthto stanov, pokud byl spravce sg@estvim vliastnik zmocrén k
jejich uzaviréni,

d) povinnost spravceigdlozZit jednou réné shromazéni zpravu oginnosti spravce, zejména o firgrim
hospodgeni, o stavu finatnich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spiojeh ¢asti domu, jakoZz i o
jinych vyznamnych skut@ostech,

e) povinnost spravcere@d ukortenim jehatinnosti podat shroma#di zpravu o svéinnosti a pedat vyboru nebo
powitenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spdému a svéinnosti,

f) dalSi naleZitosti stanovené shromédidh.

Zmeény osoby spravce nebo 2ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shrognazd

Spravce pro spatenstvi vlastnil zaji¥'uje zejména tytéinnosti:
a) jednani ve &ech spravy domu, které nejsou ve ¥fié pravomoci shromaZdi, statutarnich orgdn
spol&enstvi viastnik, nebo pokud si je shromaid nevyhradilo,
b) navrhuje vySi rgsicnich zéaloh vlastnik jednotek na Ghradu za sluzby a vySspsvka spojenych se spravou
domu a pozemku a zajisti jejich wavani,
c¢) provadi uhrady za dodavky a sluzby,
d) vede detnictvi spoléenstvi vlastnil, sestavuje &etni za¥rku a gedklada ji shromazuhi vlastniki ke
schvéleni,
e) podava fiznani k danim,
f) vede evidenctlenstvi,
g) v soginnosti se statuarnim organem sgelestvi vlastnii ¢ini opateni k zajisni uhrady dluf viastniki
jednotek na fispivcich na spravu domu a pozemku a na Uhradach Zhyslwetrg nedoplatk z jejich
vyuétovani,
h) predloZi jim uzavirané smlouvy nebo jejich &m predem ke schvaleni statutarnimu organu seolstvi
vlastniki prislusnému podlesthto stanov, pokud byl spéenstvim vlastnik zmocreén k jejich uzavirani,
i) jednou r@&né piedlozi shromazshi vlastniki zpravu o svéinnosti, zejména o finanim hospod&ni, o stavu
finanénich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spojeh casti domu, jakoZz i o jinych
vyznamnych skutostech,
j) pred ukortenim své&iinnosti poda shromazdi vlastniki zpravu o sv&innosti a peda vyboru spot@nstvi
vlastniki vSechny pisemné materialy o spgr&omu a svéinnosti,
K) ptipadné dalSi nalezitosti stanovené shror&dird viastnik.



Cl. 5.
Pravidla uzivani spolé&nych ¢asti domu

Spole&né¢asti domu se mohou pouzivat pouzei&lim, k nimz jsou ufeny a tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich vlastnikjednotek. Vchody, chodby, schodisa jiné spoléné prostory musitstat volné a
prachozi. Neni fipustné pouZzivat spaleé prostory ke skladovadéhokoli, co nélezi jen jednomu nebikalika
vlastnikim jednotek v dot K poZarnim hydraiiin, hasicim gistrojam, hlavnim uzasiam medii a jinym
podobnym z&izenim musi byt vZdy zaji&t pristup.

OdloZenou ¥c, kterd brani gichodnosti, je jeji vlastnik povinen na pokyn vyborebo spravce ve ik jimi
stanovené odstranit. N&ni-li tak, miZze odstraéni zajistit spoléenstvi vlastnik na et vlastnika ¥ci, kdyZz jej
na tuto moznost upozornilo.

Jakékoli informani a propagéni za&izeni, nap. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno umistit nénd jen se
souhlasem vyboru aipdodrzeni pravnichipdpisi, které se nagwztahuiji.

Cl. 6.
VVSeobecna ustanoveni

NejvySSim organem spaenstvi vlastnil je shromazehi.

Statutarnim organem je vybor.

Organy spoléenstvi vliastnii hlasuji véejne.

Funkeéni obdobiclena volenych orgéf ¢ini pet let, a tito mohou byt voleni épvrg.

Shromazéni maZe volit nahradnikglena volenych orgaf spol&enstvi vlastni v pastu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenychéleni organu, spolu s genim jejich psadi. Nahradnik nastupuje na migtena organu, jehoz
funkce skonila pted uplynutim fun&niho obdobi, dnem skéeni funkce.

Zpusobily bytélenem voleného organu je ten, kdo jegphvépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Kiélpre funkci¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s painymi znalostmi a gévosti. Jehoclen miZze byt ze své funkce
odvolan, niZe rovréZz ze své funkce odstoupit.

Clen spoléenstvi vlastnik mize byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clenové volenych orgdnmaji narok na odému za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shrondazdlastnik.

Cl. 7.
Shromazdni

Do pasobnosti shroméazdi pati
a) znEna stanov,
b) zmena prohlaSeni o roZteni prava k domu a pozemku na vlastnické prawadkgtkam,
¢) volba a odvolavardlena volenych orgaf a rozhodovani o vysi jejich odim,
d) schvéleni &etni za¥rky, vyparadani vysledku hospotini a zpravy o hospotkni spoléenstvi vlastnik a
spra¥ domu, jakozZ i celkové vysSetigpivkt na spravu domu proidti obdobi a rozhodnuti o w§tovani nebo
vyporadani newvyerpanych gispsvka,
e) schvaleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejichdih jakoZ i zpsobu roztovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
1. o¢lenstvi spoléenstvi vlastnil v pravnické osobpisobici v oblasti bydleni,
2. 0 zngn¢ (eelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zmén¢ podlahové plochy bytu,
4. 0 Uplném nebdasté&ném slodeni nebo rozéleni jednotek,
5. 0 zmén¢ podilu na spolnychcastech,
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6. 0 zméng v uréeni spolénécasti slouzici k vyltinému uzivani vlastnika jednotky,
7. 0 opra¥ nebo stavebni Upraspol&nécasti, revysuji-li ndklady v jednotlivychifjpadechiastku ve vysi
50.000,- K,
g) ucklovani gedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovity&biwnebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitycktiy jejichz hodnota ievySujecéastku 50.000,- K nebo k
jinému nakladani s nimi,
3. k uzaveni smlouvy o Ugru spol€enstvim vlastnik véetrg schvaleni vySe a podminekaur,
4. k uzaveni smlouvy o #zeni zastavniho prava k jednotce, pokud@lo§ viastnik jednotky v pisemné
formé s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,
h) ueni osoby, kterd ma zajidvat rékterécinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti ojejné, jakoz i
schvéleni smlouvy s touto osobou a schvalerngmnsmlouvy v ujednani o cémebo o rozsah&innosti,
i) rozhodovani v dalSich zalezitostechcemych stanovami nebo v zéleZitostech, které sins@idni k
rozhodnuti vyhradi.

K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitycitiwe vlastnictvi spotenstvi vlastniik nebo k jinému nakladani s
nimi miZze shromazthi spolé€enstvi vlastnil dat gfedchozi souhlas jen \ipad, jde-li o nabyti nemovitééei
pro &ely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této #als¥ statutarnimu organu spéémstvi viastnik
nepislusi.

Ke sjednani G&ru a k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudeiny viastnik jednotky v
pisemné form s uzavenim zastavni smlouvy souhlasil, je opré&nm shromazehi vlastniki dat souhlas jen pro
Gcely spravy domu a pozemkujgglevSim pro opravy, Upravy spatgch casti nebo zimy stavby, jejichz

realizace byla schvalena usnesenim shrosmdastniki jednotek.

Shromazdni tvaii vSichni viastnici jednotek. Kazdy z nich m&pbhlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole&nychéastech; je-li vSak vlastnikem jednotky sgelestvi vliastnil, k jeho hlasu se néhlizi.

Shromézdni svolava nejméhjedenkrat v kalendaim roce statutarni organ speestvi vliastnik. Statutarni
organ svola shromazdi i z podrtu vlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu vSech hlag neuwini-li to,

svolaji tito vlastnici shroma#di k zasedani na naklad spmastvi vlastnik sami. Jimi zvolenylen potéridi

zasedani.

Shromazéni se svolava pisemnou pozvankou, odeslanouipdrgttvim drzitele poStovni licence alesptb
dni pred terminem konani shrom#&hd. Pozvanka na shromatd musi obsahovat pad zasedani a musi k ni
byt piipojeny podklady tykajici se padu zasedani nebo &ehi, kde se s nimi mohou vlastnici seznamit.
Pozvanka se zasila na adresu viastygkinotek uvedenou v Seznaleni. Zasilani pozvanky na shromé&had

dle ¢l. 2, odst. 3 — 4 stanov,the byt nahrazeno zasilanim elektronickou poStoe-mailovou adresu vlastnika
jednotky, pokud je uvedena v Seznatiani, a to alesp 15 dni pred kondnim zasedani. Pozvanka bude
vyvéSena téZ na n&stce ve vstupni proste domu.

Pritomni vlastnici jednotek se zapisuji do listinitgmnych, jeZ obsahuje jejich jméno a bydligvopipack
jejich zéstupce a et hlasi, s nimiz disponuji. Spravnost listinyifpmnych potvrzuje svym podpisem svolatel.

Zasedani shromé&di organizuje &idi predseda vyboru nehiten vyboru, kteréhdizenim shromazohi powril
vybor. Redsedajici zasedani shrom&¥dzahaji a o¥fi, zda je shromazdi schopno se usnasSet. Zasedani
probiha podle padu uvedeného v pozvance na shrorsdZdedaze se shrom&id usnese naipdiasném
ukonteni zasedani. Podklady pro jednani shrordizatipravuje vybor.

Vlastnik jednotky mize k &asti na shromaZai zmocnit jinou fyzickou nebo pravnickou osobupMé moci
musi byt uvedeno, zda zmaar plati pro dast i pro hlasovani a zda je vystavena jen pro k&nkshromazghi
nebo je zmoceni platné aZz do jeho odvolani. Podpisy na piné meaniusi byt tedrg overeny.

Shroméazdni je schopné usnaseni, jsouditpmni vlastnici jednotek, kiemaji wtsinu hlag, k prijeti usneseni
je zapotebi nadpolovini vétSiny hla$ pritomnych viastnik, pokud zakon nebo tyto stanovy n&yjr jinak.

Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypodifi vlastniki jednotek na spoémych ¢astech domu.
Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnikdnjgtky a pislusi jim nedlitelny hlas ve vy3i velikosti
spoluvlastnického podilu na spaétgch ¢astech domu. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo managloléného
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zastupce k vykonu praviwi spole&enstvi, plati, Ze je spaley zastupce néftomen.

Hlasuje se viejng. Nejprve se hlasuje oipodre predloZzeném navrhu dle fadlu jednani. Neni-li tento navrh
prijat, hlasuje se postupro jednotlivych protinavrzich v padi, v jakém byly podany. Pokud jektery z navrii
prijat potebnou ¥tSinou hlag, o dalSich navrzich se nehlasuje.

K piijeti usneseni wolbé a odvolani¢lena voleného organu, o zZiisobu roz(étovani naklada na sluzby na
jednotlivé vlastniky, prFijeti usneseni o opra¥ nebo stavebni Upra¢ spola&né &asti nebo o jejich
financovani s vyuZitim Uwrovych zdroji, je zapotebitii étvrtinové vétSiny hlasa pritomnych vlastniki.

K piijeti usneseni @améné stanoy, o zméné Uc¢elu uzivani stavby, o zminé stavby, jakoZ i o podstatnych
zménéch tykajicich se spolénych ¢asti domu, je zapokebi i étvrtinové vétSiny hlasi vSech vlastniki.

K prijeti usneseni o zriéné velikosti podilu na spolénych ¢astech v3ech vlastriljednotek nebo @méné
poméru vySe prispévki na spravu domu a pozemkyjinak nez v dsledku zminy podili na spolénych ¢astech
se vyZaduje souhlas vSech vlastniljednotek.

Ze zasedani shroma&fd se pdizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) (kast na shromazdi bude vyjadena procentnim sétem,
d) piijata4 usneseni,
e) vysledky hlasovani budou uvedeny nejen v pradénich sotitech, ale budou uvederidsla jednotek,
z nichz budeizjmé, kteéi clenové spoléenstvi hlasovali pro navrh a proti navrhu,
f) namitky ¢lena spol&enstvi viastnik proti rozhodnuti shroma#di, ktei pozadali o jejich zaprotokolovani,
g) datum péizeni zapisu.

Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasiedo ficeti dni od konani shroma#di. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatelfilBhu zapisu ze zasedani shrommidtvori pozvanka, podklady, které byly
predloZeny k projednavanym biod, prezemni listiny a plné moci. Zapis spolu s pozvankostjiou gitomnych
(veetre prilozenych plnych moci) se archivuje po celou dobudri spoléenstvi vlastniik v jeho sidle nebo
jiném, k tomu vhodném prostoru.

Vybor zajisti informovani o &hi ve spoléenstvi vlastnii tim, Ze budou publikovany na internetovych stré&hka
spol&enstvi vlastnik, archivovany v archivu SVJ.

Ustanoveni odstavcl?7 a 18 seifiméiené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru.

Cl. 8.
Rozhodnuti mimo zasedani shromaashi

O zaleZitostech spadajicich daspbnosti shromazdi miZze byt rozhodovano mimo zasedani. Osoba, ktera je
opravréna shromazthi svolat, navrhne v listinné pisemné nebo elektkén formg, aby vlastnici jednotek
rozhodli o zalezitostech mimo zasedani a tento mé&weeSle na adresy nebo elektronické adresy ugeden
v Seznamulend.

PredloZeny navrh musi obsahovat navrh usneseni; gaylidotebné pro jeho posouzeni musi obdrZet vSichni
vlastnici jednotek v listinné pisemné nebo elektidh forme. Veetns stanoveni Ihty, ve které se maji kému
vyjadiit. Tato Ihita ¢ini nejmért 20 pracovnich dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyiédi vlastnika jednotky, podepsané vlastni rukolistia¢ obsahuijici plné
zréni navrhu rozhodnuti. P elektronickém hlasovani bude stanovisko viastihédanotky giloZzeno k zapisu.
Nedorwi-li ¢len spoléenstvi vlastnik ve stanovené {ié statutarnimu organu sveé stanovisko k navrhu usiese
plati, Ze se zdrzel hlasovani.

Statutarni organ oznami vlastail jednotek v pisemné listinné nebo elektronickéntorysledek hlasovani.
Pokud bylo usnesenitifato, oznami jim i cely jeho obsah. Vysledky hle&oi budou zviejneény stejnym
zpasobem, jak je uvedeno ¢é 7, odst. 17) stanov.

~ &

Rozhodnuti se fijima wtSinou hlag v3ech vlastnik jednotek, pokud stanovy nevyZaduji vy3Stgiohlasi.
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Méni-li se vSak v3em vlastnikn jednotek velikost podil na spolénych ¢astech nebo émi-li se porgr vySe
prispsvku na spravu domu a pozemku jinak nezuslddku zngny podili na spolénych ¢astech, vyZzaduje se
souhlas vSech vlastrikednotek.

Cl.o.
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spetestvi vliastnik. Vybor ma fi ¢leny a i hlasovani ma kazdy
¢len vyboru jeden hlas. Vybor je fuki i v obdobi, kdy neni ptnobsazen. V fipad, Ze p@etclent bude menSi
nez dva, je vybor povinen neprodéesvolat shromézshi za &elem doplgni ¢leni vyboru.

Vybor voli a odvolavéa ze svyalleni predsedu, pafpad mistogedsedu.

Za vybor jedna navenekegalseda vyboru nebo vyborem pisé€mpowieny ¢len vyboru. Je-li pro pravni jednani
zapotebi pisemna forma, je nezbytny podpisdsedy a dalSihtlena vyboru.

Vybor rozhoduje o vSech zéleZitostech spetestvi vlastnik, pokud si rozhodovani v&itych wcech
nevyhradilo shromazai, nebo pokud mu rozhodovani neuifgz zakon.

Vybor se schéazi podle geby. Vybor svolava &di jeho gedseda nebo misttggiseda. Poah ke svolani salee
vyboru miZze podat kterykoli¥len vyboru.

K ptijeti rozhodnuti je zapgbi souhlasu nadpolavii vétSiny hlasi ¢leni vyboru.

Nedojde-li mezicleny vyboru ke shafina rékterém z projednavanych bindmizZze byt z jednani gzen zapis,
vnémz je zdivodren nesouhlastlena vyboru sfednétnym bodem jednani. Zapis musi podepsat vSichni
pritomni¢lenové vyboru.
Vybor zejména:
a) jedna ve &cech spravy domu, které nejsou ve vyl@ pravomoci shromé#di nebo pokud si je
shromézdni nevyhradilo,
b) svolava shromaZdi, pipravuje podklady pro jejich jednaniiai a organizuje jednani,
d) odpovida za vedentéitnictvi spoléenstvi vlastnik, sestavenidetni uzagrky a predklada ji shromazuhi
ke schvaleni,
e) odpovida za podanfipnani k danim,
g) sjednava a uzavir4 dohody o pracatinhosti a dohody o provedeni praci, smlouvy o d$lmjouvy o
dodavce sluzeb, schvaluje Uhradu za provedené Kpd&entroluje jejich kvalitu &ini vac¢i dodavateim
potiebna pravni nebo jind opani k odstraéni zjisS€nych nedostatknebo k nahrativzniklé Skody,
f) eviduje pisemnosti ndpzapisy ze shroma&di, usneseni, smlouvy, apod.,
h) ¢ini opateni k zajisni uhrady dluli vlastniki jednotek na fispsvcich na spravu domu a pozemku a na
Uhradach za sluzby¢etns nedoplatk z jejich vy&tovani.

V puasobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti a zcizeovitjch ci, jejichz pdizovaci cena nedosahne v
kalenddnim roce souhrnn&astky 50.000 K, dale rozhodovani o zcizeni movityckcy, jejichz Distatkova cena
v kalend@&nim roce nefesahuje v souhrnu 20.00@ K

V pusobnosti statutarniho organu sgelestvi vlastniik je rozhodovani o opr&vnebo stavebni Uprav
spole&nych ¢asti nemovité &ci, negevysuji-li ndklady v jednotlivych fippadeché¢astku 50.000 K tento limit
neplati, pokud se jedna o opravyigpbené havarii na speéte/ch¢astech.

Cl. 10.
Vznik ¢lenstvi, evidenceflena spol&enstvi vliastnild

Vlastnici jednotek, ki@ nabyli vlastnictvi k jednotce nejpagddnem vzniku spol&enstvi viastnik, se stavaji
¢leny spoléenstvi viastni dnem jeho vznikuCleny spoléenstvi vlastnik se stavaji dale fyzické a pravnické
osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v dor@illenstvi ve spok&enstvi vlastnii vznika také pevodem nebo
piechodem vlastnictvi jednotky.

Spoluvlastnici jednotek jsou spoig/mi ¢leny spoléenstvi viastniik v postaveni vlastnika jednotky a maji
nedlitelny hlas ve vysi velikosti spoluvlastnickéhodilm na spolénychcastech domu.



10.

11.

12.

Cl. 11.
Prava a povinnosti¢lena spoléenstvi vlastniki

Clen spoléenstvi vlastnik ma prava ufena v obech zavaznych pravnichi@dpisech agthto stanovach, a to
zejmeéna:

a) astnit se veSker@nnosti spoléenstvi vlastnik,

b) podilet se stanovenymignbem na rozhodovani shromé&iid

¢) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi vlastnik, spkuje-li stanovené podminky,
d) predkladat navrhy na zlep3atimnosti spoléenstvi viastnik.

Vlastnik jednotky méa pravo svobotlapravovat, vylting uzZivat a uvnit stavebgt upravovat svou jednotku jakoz
i uzivat spoléné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotkkan stejnych prav ani ohrozit, Zmit nebo
poSkodit spoléné ¢asti. Red zahajenim stavebnich Uprav musi vlastnik jegnpikemi a s dostataym
predstihem o svém z&mu informovat statutarni orgdn spédastvi vlastnik a seznamit jej srozsahem
planovanych Uprav.

Vlastnik jednotky udrzuje svou jednotku, jak to &giaje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
spole&nychéastech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny veisngm uzivani.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vléairjednotky povinnostidit se pravidly pro spravu domu a
pro uZivani spolmych ¢asti, pokud byl sémito pravidly sezndmen nebo pokud j&€lra mohl znat, jakoZ i
zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umozZniigtup do domu nebo jednotky.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi tuto skabst pisemé statutarnimu organu nejpajiddo jednoho
meésice ode dne, kdy se d@&zkl nebo mohl dozédét, Ze je vlastnikem. To obdobmlati i v gipads zmeny
Gdaj uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyteho odkladu statutarnimu organu a /nebo spravénygm paitu osob,
prenechal-li viastnik jednotky jednotku k uzZivaniyjim osobam; v takovénmtipadt oznami poet i jména &chto
osob a telefonni a emailové spojeni.

Vlastnik jednotky plati zalohy na @ni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotkyZztsf) a mé pravo na
jejich wasné vydtovani.

Vlastnik jednotky hradi ffispivky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu y&, yak o ni rozhodlo
shromazdni vlastniki.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebrsvou jednotku, umoznilenu statutarniho organu spé&dastvi vlastnii
nebo zastupci spravceigtup do jednotky pro @veni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozijd mengni
spol&né ¢asti. Vyzvu k umozéni péistupu do jednotky doiil statutarni organ nebo spravce vlastniku jednotky
nejmeér tii dny pred zamySlenym datem realizadéspupu.

Upravy, jimiz se nini vzhled domu, riize vlastnik jednotky provétjen se souhlasem viedieni spol&enstvi
vlastniki.

Vlastnik jednotky se zdrzi v3eho, co brani Gdrdpra, Upraw, prestavis ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
0 nichz bylotadre rozhodnuto; jsou-li provaahy uvnit jednotky nebo na spaleé ¢asti, ktera slouzi vykné k
uzivani vlastnika jednotky, umozni do nickispup, pokud k tomu byl fipdem vyzvan statutdrnim organem
spol&enstvi viastnik nebo spradvcem. To plati i pro undist Gdrzbu a kontrolu #g&zeni pro ndfeni spateby
vody, plynu, tepla a jinych energii.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleeho zastupce, ktery bude vykonavat jejich prawa esol odpowdné za
spravu domu.



Cl. 12.
Zvlastni ustanoveni o gevodu jednotky

Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd &soiipowdné za spravu domu povinnost vyadat
prispsvky na spravu domu ke dnéianosti grevodu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, ddloabyvateli potvrzeni statutarniho organu nebdse,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozentkidpu na nabyvatele jednotky, ggmd Ze takové dluhy
nejsou.

Cl. 13.
Zanik €lenstvi ve spoléenstvi vlastniki

Clenstvi ve spokgenstvi vlastnik zanika:
a) umrtim¢lena spoléenstvi vlastnii — fyzické osoby,
b) prevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,
¢) zanikemilena spoléenstvi vlastnik — pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz jden spoléenstvi viastnik vlastnikem.

Spol&né ¢lenstvi ve spokenstvi vlastnit zanika a mini se naclenstvi dnem fechodu vlastnickych prav
k jednotce poté, kdy se zapiSeéma Fedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na Whé vlastnictvi jedinéhslena
spoleenstvi vlastnik do katastru nemovitosti. Tuto Zmu je povinenélen spoléenstvi vlastniie pisems
oznamit statutarnimu organu a spravci, do 3@ dn

Cl. 14.
Hospoda‘eni spolé€enstvi vlastniki a zpisob nakladani s jeho majetkem

Statutarni organ spdlenstvi vlastnik odpovida za peiini prostedky vlastnik jednotek, které hradilenové
spoleenstvi vlastnit zejména na naklady spojené se spravou domu a jgazem

Spol&enstvi vlastnil vede @etnictvi podle zakona aiétnictvi.

Pripadny zisk z hospodeni spoléenstvi vlastnikk bude pevadn do dlouhodobé zalohy na opravy. kipac
rozhodnuti shromazdi maze byt rozdlen mezi¢leny spolé€enstvi vlastniik po schvaleni &etni za¥rky, a to
podle velikosti spoluvlastnickych poditleni spole&enstvi vlastnik na spolénych ¢astech domu a pozemku,
pokud shromézthi nerozhodne jinak. V davych zaleZitostech se postupuje podle obe@vaznych pravnich
predpisi.

Cl. 15.
Pravidla pro tvorbu rozpo ¢tu spoletenstvi

Rozpaet na kalendéi rok schvaluje shroméa&di vlastniki jednotek, které také schvaluje vysledky jehaspin
v rdmci schvaleni zpravy o hospéeai spoléenstvi vlastnil jednotek.

Rozpaet sestavuje statutarni organ gatai obdobi, kterym je kaleniaé rok.
Rozpdet se sestavuje v zaggdko vyrovnany z hlediskaripma a vydaji.
Vydaji spol€enstvi vlastnik jednotek jsou zejména néklady na spravu domu arpka, odniny osoby, ktera

dam spravuje, odgny za vykon funkci v orgdnech sp&dmstvi vliastnik, naklady na vedenicéatnictvi a na
podobné naklady vlastni sprawimnosti vymezené rfizenim viady. 366/2013 Sb.



Cl. 16.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada zaizby

Pro &ely financovani naklad na spravu domu a pozemkuplati ¢lenové spoléenstvi vlastnit meésicni
prispsvky, a to:

a) stejnou castkou za jednotku na naklady vlastni spré&inhosti spoléenstvi vlastnik, na odnminy
volenym orgafim spolé€enstvi vlastnil a spravci,

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jediyona celkové podlahové ploSe vSech jednotek
v donm® na ostatni naklady, nedohodnou-li se vSichni wigstna jiném podilu na Ghr&dcakladi na
spravu domu a pozemku.

O vySi pispevku nakladi na spravu domu a pozemku rozhoduje Sfmsistvi vliastnik. Toto rozhodnuti je
v pasobnosti shromazdi.

Pokud neni pro dany kaleridd rok spoléenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vySefigpivku na spravu
domu a pozemku platna v obdobégchazejiciho kalen#idiho roku.

Zpravu o pouZiti a stavurigpsvki na spravu domu a pozemktegklada vybor ke schvaleni shrom&iidspolu
se zpravou o hospofimi spoléenstvi vlastnik a s navrhem na schvalerdietni za¥rky. Nevyerpany astatek
téchto finargnich prostedka se gevadi do nasledujiciho roku v ramci dlouhodobélaalma opravy.

Za elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukgbl&nych casti se vytvd (cetrg oddleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha, tj. fond oprav Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje
shromazdni vlastniki. O vySi nesicniho gispivku do fondu oprav rozhoduje shroméid viastnik. O
mimoradném pispévku mimo pravidelné gsicni platby nize rozhodnout shromé&&uai viastniki, a to nejméé
nadpolovtni wtSinou hlag piitomnych¢lend. Nevyerpany astatek dlouhodobé zalohy se nevkgmava a
pievadi se do dalSiho roku.

Spol&enstvi vlastnik zaji¥'uje pro dim tyto sluzby. dodavka tepla a centralizované poskytovani tepldy,
dodavka vody a odv&di odpadnich vod, provoz vytahu, ¢8gni spolénych prostor v dog) Uklid spol€nych
prostor v domy, a odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, @hgjiposkytovani rozhodne shromé&id
vlastniki. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje gpakavi vlastnii. To se nevztahuje na sluzby, které si
vlastnik jednotky jako fijlemce sluzeb zajifije bez dasti spoléenstvi vlastnik jako poskytovatele sluzeb ve
smyslu zékon&. 67/2013 Sb.

Naklady na sluzby jsotlenové spol&enstvi vlastnik povinni platit ngsicne, ve formeé zalohy splatné spaleé s
piispivkem na sprdvu domu a pozemku a dlouhodobé zakolmg (prav) vzdy k poslednimu dnfigluSného
kalenddniho nesice. Zéalohy na dalSi #ovaci obdobi se stanovuji na zakKladkuteénych néaklad
piedchazejiciho zilovaciho obdobi, kterym je kalerdérok, s pihlédnutim k pedpokladané vysi naklada
DPH pro dany kalendai rok.

Vybor je opraven zmenit v prabéhu roku vysi nisiéni zélohy na Uhradu nékladcha sluzby poskytované s
uzivanim jednotky v niie odpovidajici zené ceny sluzby nebo z dalSich oprémich divodi, zejména zriny
rozsahu nebo kvality sluzby. Zmené vySe nisiéni zalohy niize byt poZzadovana néjde od prvniho dne &sice
néasledujiciho po doteni pisemného ozndmeni noveé vySe zalohy.

Zpusob stanoveni zaloh je uveden v odstavci 10. totlatku. Zpisob rozdtovani naklad je uveden v odstavci
11. tohoto¢lanku. Znéna zgisobu rozdtovani je mozné vzdy aZz po uplynuticlmvaciho obdobi, na zaklad
rozhodnuti shromazdi.



10. Metodika stanoveni &sicnich zaloh na jednotlivé poloZky naktadpravy domu a pozemku a poloZzek zéaloh na

néklady na sluzby poskytované s uzivanim jednotek

Zéasady pro stanoveni vySe ®siénich prispévki na sprdvu domu a na zalohoveé sluzby

D¢

polozka

zpisob stanoveni

upresreni/pouZziti polozky

Dlouhodobé
opravy

zalohy n

dle spoluvlastnického podilu

Veskeré opravy a udrzba
spole&nych prostor a
spoleéného vybaveni domu,
véetre rekonstrukci a
modernizaci, revize
technického vybaveni
domu

Sprava

domu

Sprava domu

dle ptw jednotek

Sprava domu, vedeni
Gcetnictvi, mzdova agend:;
bytova evidence, poplatk
za externi roz¥tovani
tepla, teplé a studené vody,
odmeny ¢lenim vyboru .
zakonnych odvoil
vybaveni a chod kancét
néklady na shromézdi,
pravni naklady, bankovrn
poplatky, poStovné apod

< ¥

—

3

Pojis&ni domu

dle spoluvlastnického podil

|t

pojis&ni  nemovitosti
odpowdnosti

a

Zalohoveé sluzby spojené s uzivanim

bytové/nebytojeddnotky

dle pislusnych dinnych

4 Teplo - topeni pravnich pedpis (naf.
vyhlasky¢.269/2015 Sb.)
dle gisluSnych dinnych
5 TV (tepla voda)- afev pravnich pedpig (naf.
vyhlasky¢.269/2015 Sb.).
. . dle nandri ponerovych
6 TV - vodné, sténé meridel TUV
7 SV (studena voda)- vodné|alle nangri pomerovych
stainé métidel SV
pravidelny servis a diné
8 Provoz vytahu dle gtu osob* drobné opravy, el.energ
vytahu
9 Odvoz odpadu dle ptu osob*
10 El. energie - spol. prostory dle¢pw osob* mimo el. energii vytdh
11 Uklid spolgnych prostor dle piiu osob*

* Minimalni pocet osob pro bytovoti nebytovou jednotku je stanoven na jednu osobu.
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11. Metodika rozdtovani zéloh na jednotlivé naklady na sluzby ptskgné s uzivanim jednotek

Zésady pro roz&tovani naklada sluzby poskytované s uzivanim jednotek
polozka zpisob rozdtovani upresreni
dle pislusnych dinnych
pravnich pedpigi (nag.
1 Teplo - topeni vyhlasky¢.269/2015
Sb.)s dlenim 40% zakladni
sloZzky a 60% spéebni slozky
dle gisluSnych dinnych
2 TV -oltev pravnich pedpigi (nag. roz(tovani od externi spol.
vyhlasky¢.269/2015 Sb.)

O

roz&tovani od externi spol.
- nanery RTN

roz&tovani od externi spol.
— nangry bytovych
pomerovych netidel TV.
Rozdil mezi patnimi
metidly a sodtem
porrgrovych netidel je
vyjadiena v ceéiza 1 m3
vodného a stmého.
roz(tovani od externi spol.
- nanery bytovych
pongrovych netidel SV
Rozdil mezi patnimi
metidly a sodtem
ponerovych ngtidel je
vyjadiena v ceéiza 1 m3
vodného a stmého.
Servis vytahu, el.energie

dle ndngri pomerovych neridel
TUV

3 TV - vodné, sténé dle gisluSnych dinnych
pravnich pedpig (naf.
vyhlasky¢.269/2015 Sb.)

dle nandri ponerovych nefidel
4 SV - vodné a stmé SV dle gislusnych dinnych
pravnich pedpidi (naj.zakona
¢. 67/2013 Sb.)

Provoz vytahu dle @gtu osob*

5 ,
vytahu
6 Odvoz odpadu dle ptu osob*
El. energie - spol. y N : Lo
7 prostory dle patu osob mimo el. energii vytadh
8 Uklid spoleénych prostor| dle pitu osob*

* Minimalni pocet osob pro bytovoti nebytovou jednotku je stanoven na jednu osobu.

13. Ve vytovani musi spotenstvi viastnii uvést skuténou vysi naklad na sluzby &lereni podle poskytovanych
sluzeb se vSemi pi@bnymi naleZitostmi, detrg uvedeni celkové vySerimtych mesiénich zaloh za sluzby tak,
aby vySe pipadnych rozdil ve vy&tovani byla ¥ejma a kontrolovatelnd z hlediskaigphi a pravidel
sjednanych pro rozfovani.

- Cl1s.
Uéinnost stanov

1. Stanovy byly pijaty shromazdnim viastnik dne 7. 12. 2016 a téhoZz dne naby§yndosti. Jejich zrénu si
vyzadaly pravni fedpisy, jeZ nabyly &innosti ke dni 1. 1. 2014.

2. Tyto stanovy mini a plré nahrazuji dosavadni stanovy sgelestvi.
3. Prijeti téchto stanov nema vliv na platnost dininost dive pijatych usneseni shroma&id spol€enstvi

vlastnilki, zejména pak na zvoleni a fuink obdobicleni organi spol€enstvi viastnik, uza¥ené smluvni
vztahy a dive fijatd usneseni shromaid.

\Y dne
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